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Sobre nos

A Royale Incorporadora e Desenvolvimento Imobiliario é uma
empresa focada em ajudar vocé efou sua empresa a maximizar seus
resultados ao negociar no mercado imobiliario.

Nossa atuacao é diferenciada por pautarmos nossa pratica em
metodos modernos que alcancam todas as etapas - dos estudos de
viabilidade até a comercializacao - no trabalho completo com
terrenos, negocios e incorporagoes.

E importante destacar que nessa jornada, trabalhamos com
solucbes que respeitam meio ambiente, a cidade e oferecem maior
qualidade de vida as pessoas - sejam clientes,

colaboradores ou parceiros.







Incorporacao Imobiliaria

Trabalhamos desde a aquisicao do terreno; analise da legislacao
urbana; viabilidade econémica; desenvolvimento dos projetos
arquitetdnicos e estruturais requeridos pelos 6rgaos competentes;
criacao da estratégia de marketing e vendas; comercializacao;
gerenciamento da obra; gestao de clientes; funding (capitalizacao de
recursos para investimento no projeto), entrega final e
acompanhamento apos a entrega das chaves. 5e vocé deseja
ingressar nesse mercado, a Topal Incorporadora tem a expertise para
tornar seu sonho realidade.

Analise Juridica

A Royale Incorporadora e Desenvolvimento Imobiliario realiza a
auditoria completa, de modo a providenciar as certiddes necessarias,
emite os contratos de compra e venda, permuta financeira ou
permuta fisica a partir de avaliacao e laudos técnicos, realizados por
peritos no setor imobiliario.

Em casos em que haja pendéncias juridicas, como inventarios,
retificacao de metragem, remembramentos/ desmembramentos,
penhoras ou ainda divergéncias entre socios/ familiares, o nosso time
ira propor solucées de modo a agilizar a regularizacao.




Viabilidade Economica e Financeira

A Royale Incorporadora e Desenvolvimento Imobiliario realizara
todos os estudos necessarios mediante as informacoes e parametros
financeiros e econémicos praticados no mercado imobiliario,
essenciais para o correto planejamento e analise de viabilidade dos
terrenos. Um relatorio sera apresentado ao cliente, de modo, que ele
possa analisar todos os cenarios econémicos e assim alcancar um
solido resultado.

Retomada de Obras Paralisadas

A equipe da Royale Incorporadora e Desenvolvimento Imobiliario
analisara o status da obra e tracar um plano de acao agil paraa
retomada segura e entrega das chaves no menor tempo habil.

Estarao sob nossos cuidados desde a documentacao junto aos
orgaos publicos, impacto contratual, revisao do registro de riscos,
elaboracao de relatorios até a adequacao de materiais e projetos,
conforme as necessidades atuais do cliente.



Projeto Legal, Executivo e Complementar

O projeto legal tem como base os parametros urbanisticos e as leis
de uso do solo em vigor criadas pelas trés esferas de governo.

Os projetos executivos e complementares sao realizados pelo time
interno da Royale Incorporadora e Desenvolvimento Imobiliario e
compreendem, entre outros:

- Situacao e implantacao;

- Hidraulico:

- Elétrico;

- Demolicao;

- Esgoto;

- Descontaminacao do solo;

- Drenagens de aguas pluviais;
- Impacto urbano e no transito;
- Prevencao de incéndios;

- Legalizacao ambiental.



Estruturacao de Negocios Imobiliarios

Oferecemos consultoria personalizada nas duas pontas do
mercado para a implantacdo de novos projetos, ou seja, tanto para
o vendedor quanto para o comprador:

- Vendedor: nosso time ira analisar a legislacao urbana local, bem
como os produtos imobiliarios que melhor se adequam a ele,
considerando sua viabilidade econdmica, e identificar assim todo o
potencial de venda do terreno.

- Comprador: os consultores da Royale Incorporadora e
Desenvolvimento Imobilidrio irdo examinar as condiges da
legislacao urbana local, os aspectos ambientais e a viabilidade
economica (concorréncia, perspectiva de velocidade de venda,
percepcao do mercado de imobiliaria e investidores) para um
eventual negdcio imobiliario. Diante de resultados positivos, a area
é oferecida para uma selecao de potenciais investidores.

Prospectacao / Analise de Terrenos Adequados

Sao selecionados terrenos que permitam a implantacao de
unidades, residenciais ou comerciais, que proporcionem liquidez
real na venda, de modo a atender a demanda reprimida de clientes.




Estudos Arquitetonicos

A partir da legislacao urbanistica em vigor e com amplo
conhecimento das condicoes locais, nosso time de especialistas ira
realizar modelos simulados, propor alternativas de implantacao
segundo as vocacoes técnica e comercial de cada terreno.

Definicao de Produtos Imobiliarios

Sera realizado um completo estudo comercial, considerando a
concorréncia, produtos e projetos das principais imobiliarias do
entorno e, eventualmente, com contratacao de pesquisas internas
(realizadas pelo time da Royale Incorporadora e Desenvolvimento
Imobiliario) ou externas (com a contratacao de instituto
reconhecido no mercado).

Esse levantamento também sera conduzido a partir dos mais
modernos softwares e praticas de planejamento e gestao, de modo
a proporcionar a maior eficacia nas decisdes quanto a aspectos
construtivos, juridicos e comerciais.

Nessa fase, havera a definicao do segmento imobiliario, o perfil do
produto e a respectiva faixa de renda dos futuros consumidores,
bem como suas reais necessidades para a aquisicao de imoveis.



Avaliacoes Técnicas

A equipe da Royale Incorporadora e Desenvolvimento Imobiliario
ira realizar uma minuciosa analise da infraestrutura publica na rua
e no entorno do terreno, de modo a antecipar eventuais aumentos
de custos referentes a necessidade reforco estrutural que podem
até inviabilizar o empreendimento.

O diagnostico prévio dos riscos, abaixo mencionados, permite agir
preventivamente ou mesmo evitar a compra do imovel para o
empreendimento:

Agua potavel - avaliacio quanto ao volume de dgua potavel
existente (é possivel que seja necessario construir um
prolongamento da rede atual);

Drenagem - analise dos corpos hidricos e galerias existentes;
Esgoto sanitario - estudo da capacidade de absorcao, podendo
haver a necessidade de implantacao de estacao privativa de
tratamento;

lluminacao publica - avaliacao da capacidade e possivel reforco da
estrutura

Gas - analise da disponibilidade e eventual reforco técnico;

Energia elétrica - estudo da viabilidade e possivel reforco
estrutural;

Topografia georreferenciada;

Sondagens das camadas profundas do solo;
Demolicoes;

Solucoes ambientais;
Seguranca e risco de invasoes;
Cronogramas técnicos.



Contabilizacao dos Projetos

A compatibilizacao de todos os projetos executivos e
complementares promove uma significativa redugao dos custos,
riscos e tempo, sendo fundamental para a coordenacao técnica e
financeira do empreendimento.

Orcamento da Obra

Levantamento de todas as necessidades, de modo a produzir uma
peca orcamentaria que garanta a viabilidade econémica, bem
como a previsibilidade ao longo do empreendimento.

Estruturacao Comercial

Promover orientacao de modo a proporcionar seguranca
economica aos proprietarios do terreno e investidores, de modo a
trazer o equilibrio entre liquidez nas vendas, valorizacao
patrimonial e lucratividade. Elaboracao da politica de precos,
intermediacao entre agéncias de publicidade e proprietarios/
investidores e, por fim, implantacao dos estandes de vendas.



Politica de Precos

Analise dos precos praticados no mercado local;

Simulacao das faixas de preco por tipologia e unidades;
Projecao da velocidade das vendas;

Definicao do preco de vendas, visando o equilibrio entre liquidez e
lucratividade.

Estandes de Vendas

Planejamento dos processos de vendas;
Confeccao do projeto do estande;

Projeto das unidades-modelos e sua decoracao;
Definicao da data e estratégia de lancamento;
Gerenciamento dos repasses dos clientes.

Viabilidade Economica e Financeira

A Royale Incorporadora e Desenvolvimento Imobiliario realizara
todos os estudos necessarios mediante as informacgoes e
parametros financeiros e econdtmicos praticados no mercado
imobiliario, essenciais para o correto planejamento e analise de
viabilidade dos terrenos. Um relatdrio sera apresentado ao cliente,
de modo, que ele possa analisar todos os cenarios econdémicos e
assim alcancar um solido resultado.



Memoriais e Incorporacoes

A legislacao brasileira requer, para comercializacao de imoveis
residenciais ou comerciais, realizar a prenotagao em cartorio.

Nessa fase, € preciso reunir informacoes técnico-construtivas,
comerciais e juridicas para o memorial de incorporacao.

O empreendimento devera apresentar:

- Quadros da NBR-12721;

- Recolhimento das ARTs (anotagbes de responsabilidades
técnicas);

- Especificacao dos acabamentos das areas comuns e privativas;

- Elaboracao das minutas de convencoes e regras dos
condominios;

- Certidoes de regularidade cadastral e fiscal dos vendedores, dos
compradores e do terreno.




Resultados

Com a conclusao de todos os trabalhos técnicos, legais,
construtivos e comerciais, o time da Royale Incorporadora e
Desenvolvimento Imobiliario ira emitir um relatorio com o valor
correto de mercado dos seus terrenos, acompanhado pelos laudos
de avaliacao patrimonial.

A partir dos resultados emitidos, os nossos especialistas indicarao
05 Passos Mais promissores para o seu imovel, como
desenvolvimento dos trabalhos para futuro lancamento do
empreendimento ou negociacao dos seu terreno com
investidores e empreendedores que tenham perfil compativel.



Vendas para Incorporadoras

Nosso time projeta modelos contemporaneos, 100% otimizados e
direcionados para a venda a incorporadores imobiliarios. Nossos
projetos sao alinhados com as preferéncias do consumidor
imobiliario, identificadas por meio de pesquisas, ao mesmo tempo
mantemos nosso foco na venda, dominio do produto e oferta de
uma experiéncia personalizada ao cliente final.

Carteiras de Imoveis para Incorporadoras

A Topal Incorporadora prospecta imoveis e negocios imobiliarios
para compor a carteira de fundos imobiliarios, seja para locagoes
de lajes corporativas, seja para recebiveis imobiliarios (CRI) ou
galpoes logisticos.

O conceito de studio deixa os galptes e apartamentos e chega ao
mercado de condominios de casas, com isso o consumidor ganha
em privacidade, espaco externo e contato com a natureza.

Continuam sendo elementos distintivos desses imoveis, os
espacos compactos e otimizados para as necessidades tanto de
pessoas solteiras quanto de familias.



Gestao de Projetos de Hotéis

O time multidisciplinar de profissionais da Royale Incorporadora e
Desenvolvimento Imobilidrio esta pronto para realizar do seu
projeto de hotel a partir da compatibilizacao dos diversos projetos
construtivos, gerenciamento de fornecedores, acompanhamento
da obra até a entrega do imovel completamente decorado
segundo as orientacbes do cliente. Seu empreendimento ira
contar com consultores com ampla expertise na elaboracao de
obras sustentaveis e com maior eficiéncia energética - essa
especializacao assegura a entrega de projetos sintonizados com as
demandas da rede hoteleira para um publico cada vez mais
consciente,
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